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3.IMAR PLANI TESLIM SEKLI

1. IMAR PLANI ESASLARI

Planlama ¢alismasi, Bolgeye iliskin yapilmis olan arastirmalardan (hali hazir harita,
yer secimi raporu, jeolojik ve Jeoteknik rapor, vb.) faydalanarak, ilgili kurum goriisleri ile
genel sehircilik ilke ve prensipleri dogrultusunda, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu, 3194 sayill Imar Kanunu, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmelik, OSB
Uygulama Yénetmeligi ile “Imar Plam1 Sartnamesi” ve ilgili tiim mevzuat hiikiimlerine gére
planin gerektirdigi yeterlilige sahip Sehir/Kent Plancilar tarafindan yapilir.



Organize Sanayi Bolgelerinde (OSB) planlamaya altlik olusturacak;

1. Planlama onama sinir;; OSB Yer Se¢cimi Komisyonunca segilip 1/25000 o6lgekli
topografik pafta lizerinde belirlenen ve 6lgegi 1/5000 veya daha biiyiik olan kadastral pafta
veya tapulama paftalar1 lizerine adapte edilerek Bakanligimiz tarafindan onaylanan OSB
sinir1 esas alinarak gergeklestirilir.

2. Imar planlari, onayh ve koordinath halihazir haritalar iizerine cizilir. Plan onama
islemlerinde imar plani altlig1 olan halihazir haritalara iliskin olarak ii¢ yontem tespit edilmis
olup bu 6nerilerin herhangi birinin yerine getirilmis olmasi gerekmektedir:

a) Imar planlarinin onayh ve koordinatli orijinal halihazir haritalar {izerine

cizilmesi,

b) OSB’de onayl ve koordinath halihazir haritalarin asil niishalar1 var ise imar
planlarinin ¢izildigi héalihazir harita niishalarinin IOSB tarafindan “Aslinin
Aynidir” yapilmasi ve 1 nlisha onayli ve koordinath halihazir haritanin ashinin
(cogaltmis olmayacak) Bakanligimiza génderilmesi,

c) OSB’de asil niishalarin olmamasi durumunda, imar planlarinin althig: halihazir
haritalarin ilgili kurum tarafindan “Aslinin Aynidir” yapilmasi.

3. OSB alanmi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlarina gore yerlesime uygunluk

acisindan degerlendirilerek;

a) Yerlesime uygun alanlar, (UA)

b) Onlem alinmadan yapilasmaya izin verilmeyecek alanlar, (0A)

c) Ayrintili Jeoteknik etlit gerektiren alanlar, (AJE)

d) Yerlesime uygun olmayan alanlar, (UOA)

Olarak sentezlenir. “Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar” ile “Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlar” kesinlikle yapilasmaya a¢ilmaz, jeolojik alan sinirlar1 imar planina islenir,
belirlenen tedbirler plan notu olarak diizenlenir.

4. Yer Secimi Komisyonuna katilan veya sonradan goriis bildiren, planlamada esik
olusturan ilgili kurum gorisleri dogrultusunda 1/5000 veya 1/2000 olgekli esik sentezi
paftast hazirlanir ve agiklama raporu icerisinde pafta bilgileri olarak verilir. Kurum
goriislerinin ve yer secimi raporunun bir 6érnegi aciklama raporuna konulur.

5. Sehir/kent plancis1 tarafindan arastirma dosyasinin degerlendirilmesi sonucu
olusturulacak esik sentezi ve bodlgede yer alabilecek sanayicilerin 6zellikleri, istek ve
ihtiyaclar teknik sartlasmada belirlenen mekansal standartlarla birlikte degerlendirilerek
imar Subesi ve sehir/kent plancisi arasinda yapilacak goriismeler sonucu plan teklifi
hazirlanir. Hazirlanan imar planinda sanayi parselleri, sosyal, idari ve teknik donati alanlari,
aritma alany, ilgili kurumca belirlenen saglik koruma bandi ve benzerleri ile birlikte arazi
kullanim kararlari olusturulur.

Plan kararlarinin olusumuna althk olusturacak ve 2.1. bdlimiinde detaylarn ile
aciklanan sekilde hazirlanacak “analiz-sentez ve agiklama raporu” imar subesince uygun
goriilmedikce, teklif planlar imar Komisyonuna sunulmaz. Analiz-sentez ve aciklama raporu
tamamlandiktan sonra, planlama, nazim imar plani ve uygulama imar plani olmak tizere tek
asamada, gerekli goriildiigiinde iki asamada yapilir.

6. Gerekli goriilmesi halinde Bakanlik tarafindan bu raporda yer alanlara ilave olarak
goris, bilgi, dokiiman, vb. istenir.



2. IMAR PLANI YAPIMI

2.1.0SB’YE AiT ANALIZ-SENTEZ VE ACIKLAMA RAPORU BiCIMi:
Agiklama raporunda, her konunun planlama esaslar1 agiklanir. Plan tizerinde
gosterilmesi mimkiin olmayan hususlar anlatilir.

A - OSB’ NiN BULUNDUGU BOLGE ANALIZi

A.1- OSB’'NIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI:

OSB'nin icinde bulundugu bolgenin yonetimsel ve ekonomik biitiinligi igcindeki yeri

ve 0zelligi ile tanimlanir.

1- Ozelligi nedeniyle 10SB planlamasi; cevre diizeni plani ile bir biitiin olarak
diizenleniyorsa, IOSB ¢evresi ile birlikte ele alinarak kentsel ve ¢evresel alanlarin
butiinligiini ve iliskilerini gosterir “Cevre Diizeni Plan1” temin edilerek rapora
eklenir.

2- I0SB’'nin yakin gevresi ile ulasim ag1 ve uzakliklari, ¢evresel biitiinliigii olan
mekandaki etkinligi tanimlayan cevre verilerinin gosterildigi 1/25000 olgekli
bilgi paftasi hazirlanir.

A.2- OSB’ NIN BAGLI OLDUGU KENTIN NUFUSU:
OSB’nin bagh oldugu kentin ge¢mis yillardaki niifusu, yillik degisim oranlari, artis-
eksilme hizi, ortalama yillik degisimleri, 6nemli saptamalar belirlenir.
1- Niifus yapist ile ilgili yeter sayida istatistiksel gosterme bi¢imi, grafik, tablo ve
sema.

A.3- OSB’NIN BAGLI OLDUGU KENTIN EKONOMIK YAPISI:

Kentin genel olarak ekonomik yapisi ve mevcut isgiiciini belirten agiklama.

1- Kentsel ekonomik yapi analizleri i¢in gerekli istatistiki metotlara gore hazirlanmis
grafikler.

A.4- OSB'NIN BAGLI OLDUGU KENT SINIRLARI iCERISINDE VAROLAN 0SB VE
SANAYI ALANLARI:
OSB’nin ¢evresinde yer alan 0SB, sanayi ve kiiciik sanayi siteleri belirlenir.
1- Uygun olcekte hazirlanan haritaya OSB’nin c¢evresinde yer alan sanayi
kullanimlar belirtilir.

A.5- OSB’NIN ULASIM SISTEMIi:
OSB’nin boélgesel ulasimi, deniz-hava-demiryolu ve karayolu ulasimi, liman,
barinak, iskele, istasyon vb. baglantilar belirlenir.

1- Bolgesel ulasimda, ulasim sistemleri, ag1 vb. yeterli 6lcek ve sayida haritalar
tizerinde belirtilir.



B- PLANLAMA ALANINA ( OSB’ YE) IiLiSKIN ANALIZ

imar plani diizenlenen OSB’nin planlama kararlarini belirleyen dogal esikler
ve degerler, kurumsal esikler ve varsa 6nceki plan kararlar ile tist 61¢cek plan kararlarn
analiz edilir.

B.1- YER SECIMI:

OSB’nin yer se¢imi yapildig tarihe ve biiytkligiine yer verilir. Planlama alani
yer secimi yapilan alanin tamamini kapsamiyor ise gerekceleri (kamulastirma, egim
nedeniyle planlanmayan alanlar, yatirinm programindaki karakteristik, vb.) aciklanir.
Nazim plan 6l¢egine esas yer se¢imi sinirini ve planlama sinirini gésterir A3 veya A-4
ebadinda harita,

B. 2 - FIiZIKSEL ESIKLER:

a) Jeomorfolojik ve Topografik Esikler; ytlikselti kusaklari, egimler, ylizey sekilleri
belirlenir.

b) iklim; yagis, riizgar, hakim riizgar ve giineslenme olarak yerlesmeye elverislilik
acisindan, biyometeorolojik degerlendirmeler yapilir.

c)Orman Varhgy; ilgili kurum tarafindan belirlenen sinirlar dikkate alinarak orman
alanlari, orman disina ¢ikarilan (2b vasifli) alanlar islenir.

d) Jeolojik Durum, Deprem: Jeolojik etiit ve rapora dayali olarak deprem durumu
ve heyelanl alanlarla jeolojik sakincali ve yasakli alanlar incelenir. OSB alani Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporlarina gore yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilerek;

- Yerlesime uygun alanlar, (UA)

- Onlem alinmadan yapilagsmaya izin verilmeyecek alanlar, (0A)
- Ayrintili Jeoteknik etiit gerektiren alanlar, (AJE)

- Yerlesime uygun olmayan alanlar, (UOA) islenir.

e) Akarsular, Tagskin Durumu; Jeolojik etiit ve rapor verileri ile ilgili kurumdan
alinan goriislere uygun olarak akarsular-taskin durumu ve 1slah projesine dayanilarak
onlem alinincaya kadar yerlesmeye yasaklanacak taskin alanlar1 ya da islah kesit ve
glizergahlar belirlenir.

1- Topografya ve egim degerlerini belirten A3 ebadinda harita,

2- Iklim elemanlan grafikleri, riizgargiilii bakimindan yerlesmeye elverisli kusaklar

ve kademeleri gosterir A3 ebadinda harita,

3- Orman alanlarini, orman disina ¢ikarilan (2b vasifli) alanlar1 gosterir nazim plan

Olceginde A3 ebadinda harita,

4- Yerlesime uygunluk (uygun alanlar, 6nlemli alanlar, yap1 yasakli alanlar)

durumunu gosterir A3 ebadinda harita,

5- Mevcut akarsular ile korunacak ise mevcut akarsularin koruma ve taskin kusagi

alan smirlari, 1slah ya da deplase edilecek ise 1slah/deplase glizergahi ve
kesitlerini gosterir nazim plan 6lceginde A3 ebadinda harita,



Not: Kullanilacak haritalar, ¢alismalarin 6zelligine gore farkh dlceklerde olabilecegi
gibi anlasilir bigimde ilgili haritalar birlestirilip bir haritada da gosterilebilir.

B. 3 - KURUMSAL ESIKLER

a) Enerji Nakil/Iletim Hatti: [lgili kurumdan alinan gériise uygun olarak mevcut enerji
nakil/iletim hatti glizergahlari, glizergahlar korunacak ise koruma kusagi ya da giivenlik
kosullar, deplase edilecek ise sartlari, giizergahi ve kesitlerine yer verilir.

b) Saghk Koruma Band: Ilgili kurum tarafindan belirlenen saghk koruma bandi

mesafesine yer verilir.

c) Dogalgaz Boru Hatti: Ilgili kurumdan alinan gériise uygun olarak mevcut dogalgaz
boru hatti, kamulastirma ve koruma kusag, etrafindaki yapilasmalara iliskin gilivenlik
kosullarina yer verilir.

d) Karayolu Baglantisi: ilgili kurum tarafindan belirlenen baglanti noktasina ve

kosullarina yer verilir. OSB’nin 6zelligine, varsa onceki plan kararlarina ve yer

secimine katilan kurum goriislerine, vb. gore gerekli goriilen durumlarda baska
gortus, bilgi ve dokiimanlar da istenebilecektir.

1 - Kurumsal esiklerin gosterildigi A3 ebadinda harita,

B. 4 - MULKIYET BILGISI

Planlanan alanin yatirim programinda olup olmadig, ne kadarinin kamulastirildigy,
kamulastirilmayan alanlardaki miilkiyet dagilimi hakkinda bilgi verilecektir.

1 - Milkiyet analizini gosterir A3 ebadinda harita,

B. 5- UST OLCEK PLAN KARARLARI:

OSB’nin iist 6lcek planlardaki yeri ve getirilen kararlara yer verilir. ilgili kurumlarca
onaylanan 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni ve 1/25000 Olcekli Cevre Diizeni; Nazim
Imar Planlar yiiklenici tarafindan hazirlanmasidir.

1 - A3 abadinda oranl tist 6l¢cek plan 6rnegi,

B. 6 - ONCEKI PLAN KARARLARI

imar plani yapilan OSB’nin, daha o6nce yapilmis, onaylanarak kesinlesmis ve
uygulamaya konulmus imar plani incelenir ve degerlendirilir.

Degerlendirmede plan ana kararlar gerekli hallerde kurum gorisleri cercevesinde
yeniden sorgulanir, yapilasma kosullari, arazi kullanim kararlari, ruhsat - iskan analizi tablo
hazirlanarak sunulur.

1 -A3 ebadinda oranli 1/5000 - 1/1000 6l¢ekli plan 6rnegi,

2 = " Belediye Meclisinin/Iil idare Kurulunun ......giin ve .....sayih karan ile
onaylanan planlarin ash gibidir.” yaptirilmis 1/5000 - 1/1000 6l¢ekli oranh planlarsi,

C - SENTEZ VE ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi:

OSB planlamasi stirecinin sentez asamasinda, planlama alaninda getirilen bir dizi
arastirmalarin (analizlerin) sonuglar1 birlestirilir, yorumlanir ve plan kararlarini
yonlendirecek bicimde bu arastirma sonuclar1 degerlendirilir.

Bu amagla dnce tiim arastirma sonuglarinin bir arada gosterildigi bir sentez paftasi
nazim imar plani 6lgeginde diizenlenir. Sentez, planlama siirecinin gerekli ve vazgecilmez bir
asamasl niteligindedir.



Ekler:

1- OSB sinir, cevresinde yer alan konut alanlari, sanayi, KSS, turistik potansiyeli olan
alanlar, hiyerarsik yol semasi ve hakim riizgar yoniiniin gosterildigi, nazim plan
Olceginde veya anlatim yeterliligi olan 6lgekte rapor eki harita,

2 - OSB planlamasina esik teskil eden fiziksel yapi ve kurumsal esiklerin tiimiiniin bir
arada gosterildigi plan eki nazim plan 6lgeginde harita ve rapor eki A3-A4
ebadinda harita,

D - PLAN KARARLARI

Sentez sonrasinda elde edilen tiim planlama esiklerine gore gelistirilen plan kararlarsi,

arazi kullanim tablosu ve parsel biiytikliikleri tablosu da hazirlanarak agiklanacaktir.

Tadilat/yenileme imar planlarinda 6nceki plan kararlari ile hazirlanan planda yer

alan kararlarin karsilastirmasi, arazi kullanim tablosu ve parsel biiyiikliikleri tablosu da
hazirlanarak yapilacaktir.

1- A3 ebadindave 1 adetrenkli 1 adet renksiz olmak tizere 1/5000 ve 1/1000 6lgekli
plan 6rnegi,

2 -1/1000 o6lcek detayinda 6nceki imar plani ile yeni imar plani kararlar1 arasindaki
farklar1 gosteren plan eki nazim plan 6l¢eginde harita ve rapor eki A3 ebadinda
harita,

3 - Plan Notlar,

4 - Plan esas teskil eden yer secimi komisyonu raporu ve kurum gortsleri,

2.2.NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI

A. PLANLAMAYA GECiS-PLAN ALTERNATIFLERI:

OSB planlamasinin genel amaci yani sira, OSB planlanacak alaninin 6zelligi, esik ve
sinirlamalarinin belirlenmesi sonucunda elde edilen alt/list degerlerin tanimlandig:
cercevede, plan kararlarinin tiretilmesine gegilir.

Plan taslagi 1/1000 6lgekli plan detaylarimi icerecek sekilde birlestirilmis pafta
lizerinde uygun 6lcekte hazirlanir. Plan teklifi plana konu alana ait fotograf ve video kayitlari
ile birlikte sunulur. Hazirlanan planin Bakanlik¢a uygun goériilmesi ve Imar Komisyonu
tarafindan degerlendirilmesini miiteakip nazim ve uygulama imar plani detayina gegilir.

B. NAZIM iMAR PLANI:

Nazim imar plani, uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere
diizenlenen detayl bir raporla agiklanan ve raporu ile bir biitiin olan plandir.

OSB'nin buytkligine gore 1/2000 veya 1/5000 olgeklerinde imar plani ¢izim
teknigine uygun olarak (50-100 ha arasindaki alanlarda 1/2000, 100 HA’dan biyiik
alanlarda 1/5000 6l¢eginde) hazirlanir.

llgili kurum tarafindan onayli halihazir harita iizerinde cizilir, miilkiyet sinir
gosterilir.

OSB imar plani sinir1, onayli OSB sinirindan gegcirilir.

Gosterim ada bazinda yapilir.



Saglik koruma bandi genisligi, Saglik Bakanliginin kesinlestirdigi biiytkliik tizerinden
Bolge hudutlari icinde tesis edilir.

Yol kademelenmesi, Sartnamede belirlenen yol tiplerine uygun yapilir. Ulasim aginda
biitlin yollar birbirine baglantili olmali, ucu acik, gidis glizergahi1 belirsiz yollar
birakilmamalidir.

Bolgede varsa mevcut yollar, 1slahi yapilacak yollar ve oneri yollar lejantta ayri ayri
gosterilir. Onemli yaya yollar1 gosterilir.

Aritma tesisi alany, biitlin parsellere en az maliyetle teknik hizmet verebilecek sekilde,
arazinin en diisiik kotunda ayrilmalidir.

Sanayi adalari, yesil alanlar, aritma tesisi, idari ve sosyal tesis alanlari, ulagim vb. arazi
kullanim alanlar belirlenir.

B.2. Arazi Kullanim Kararlarinin Belirlenmesi:

* Sanayi parsellerinde Emsal = 0.70°dir. Aksi bir hikim olmadik¢a, sanayi
parsellerinde h=ytikseklik, teknolojinin gerektirdigi yilikseklik seklinde serbest
birakilacaktir.

* 0SB miilkiyetinde kalacak ortak kullanim alanlari olan idari, sosyal ve teknik altyap1
alanlar ile aritma tesisi alani ve aktif yesil alanlar icin bolge buytikliigliniin en az %8 i kadar
alan ayrilir. Plan i¢inde en az dagilimi; yapilasma kosulu asagidaki gibidir:

Kullanim Deger (%) En Fazla Emsal
Sosyal Altyapi Alanlant | 3 0.40

Teknik Altyap1 Alan 2 -

Aktif Yesil Alanlar 1 -

Aritma Tesis Alani 2% -

Toplam 8 -

o Teknolojik gelismelere paralel olarak aritma tesis alaninin fonksiyonunun daha kiictik
bir alanla karsilanmasi, avam projelerin Bakanligimizca onaylanmast kosulu ile aritma
tesis alani, onayl proje biiytikliigiinde ayrilabilir. Bu durumda artik alan diger ortak
kullanim alanlarinda degerlendirilir.

e Katilima ve/veya kiracilara yonelik kiiciik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglk
hizmetleri alanlar1 bélge buyiikliigiiniin %10 unu gegemez. Bu tiir hizmet ve destek
alanlari, donati alani olarak degerlendirilmez. imar tadilatina konu edilmesi halinde
karsiligr aranmaz. Kii¢iik imalat ve tamirat alanlar hari¢ bu alanlarda KAKS=1.00 ;
aksi bir hiikiim olmadikg¢a, h=ylikseklik, serbest; minimum yapi1 yaklasma mesafesi
10 m, olarak belirlenir.

e Hizmet ve destek alani olarak ayrilmis kii¢iik imalat ve tamirat alanlarinda, minimum
10 m. agik ¢alisma alani ayrilmasi, 2 kat ytliksekligi gecmemesi kosulu ile Bolge
Midirliiglince onaylanacak genel yerlesim planina goére uygulama yapilir.



o C. UYGULAMA IMAR PLANI
Onayli halihazir harita iizerine, nazim imar planina uygun olarak ayni zamanl
hazirlanir, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ¢izim teknigine uygun ¢aligilir.
Yapi adalarini, parselleri, yollari, cekme mesafelerini, altyapi tesislerini ve uygulama
icin lizumlu diger hususlar gosterir.
Sanayi parsellerinde uygulanacak ¢cekme mesafeleri asagidaki tablodaki gibidir:

Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m)
Parsel (Cevre Yesili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi I¢inde ve

Parsel Alani Tipi Parsel Sinirindan itibaren)

On Yan Arka On Yan Arka
3000-5000 * A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 20.00 12.00 16.00 5.00 4.00 4.00
20001-30000 E 24.00 14.00 22.00 6.00 4.50 6.00
30001-40000 F 26.00 15.00 24.00 7.00 5.00 6.50
40001-50000 G 30.00 17.00 28.00 8.00 5.50 8.00
50001-100000 H 32.00 18.00 30.00 9.00 6.00 8.50
100001- ..... I 33.00 20.00 33.00 10.00 6.50 10.00

On ¢ekme mesafesini parsel genisliginden (uzun kenar) alan, (5001-7000), (7001-
10000), (10001-20000) araliginda yer alan parsellerde ve “I” katsayis1 4”den az
olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna
ragmen minimum 30m. bina derinliginin saglanmamasi1 durumunda en kii¢iik parsel
tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

G-0
| Formiilii ile hesaplanacaktir.
D-X
I = Katsayis1 4”den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi ¢ekme mesafeleri
uygulanamaz.
G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)
0 = Yan Cekme Mesafeleri Toplami
D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)
X = On Bahce ve Arka Bahge cekme mesafesi toplamini gosterir.

D. IMAR PLANI DEGIiSIKLiKLERi

Plan ana kararlarin1 bozucu imar plani degisikligi yapilamaz. Degisikligin zorunlu
olmasi hallerinde, gerekceli yonetim kurulu karari ile degisikligi zorunlu kilan durumun
aciklama raporu ve istenecek diger bilgi ve belgelerin plan teklifi ile birlikte Bakanligimiza
sunulmasi esastir.

0SB Kanunundan énce 3194 sayili imar Kanununun 18. maddesi uyarinca uygulama
goren OSB’lerde DOP tan kazanilan alanlarin imar tadilati ile kiictiltiilmesi ve kaldirilmasi
mimkiin degildir. Yer degisikliginin zorunlu oldugu hallerde ayni plan i¢cinde esdeger alan
ayrilmasi gereklidir.



E. NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI
A. GENEL HUKUMLER

1. Plan onama sinir1 icinde kalan alanlardan yalnizca OSB sinirlari yetki siniridir.

2. Plan hudutlar igerisindeki yollar, otoparklar, yesil alanlar ve donati alanlari,
Marmaraereglisi Organize Sanayi Bolge Miidiirligl tasarrufundadir.

3. Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde
diizenlenecektir.

4, Tim Isletmelerde Siginak Yénetmeligine, Yangin Yonetmeligine, Otopark
Yonetmeligine uyulacaktir.

5. Yapilacak yaps, yap1 yaklagma sinirini gecemez.

6. Uygulamada kadastro sinirlari gegerlidir.

7. OSB Uygulama Yonetmeligi dogrultusunda yapi ruhsati alinmadan insaata
baslanamaz.

8. v/ e/ tarihli ve ... say1ll yaziya istinaden “.......—n, ?
saglik koruma bandi birakilacak; bélgenin iklim yapisina gore agaclandirilacaktir.

9. Isci Sagligi ve Is Giivenligi Mevzuati hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

10.  Yapilacak hafriyat ¢alismalar1 sirasinda tasinir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat
varliklarini bulanlar, malik olduklar1 veya kullandiklar1 arazinin iginde kiiltiir ve tabiat
varlig1 bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geg li¢
gliin icinde en yakin mize mudirligine veya milki idare amirlerine bildirmeye
mecburdurlar.

11.  Yizey sularinin toplanmasi icin gerekli kanallar parsellerin geri cekme
mesafesi icinden gegirilebilir.

12.  Bolgenin taban suyu ve yiizey sularinin drenajina yoénelik ¢alismalarin
yapilmasi ve atik sularin aritildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.

13. OSB icinde kalan kuru dereler islah edilmeden, cevre kanali insa
edilmeden ve mansap sartlari yerine getirilmeden insaat izni verilemez.*

14.  Enerji Nakil Hatt1 altinda kalan parsellerdeki yapilagsmalarda Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen emniyet kriterlerinin uygulanmasi zorunlu olup
ilgili kurum gorusi alinmadan hi¢bir uygulama yapilamaz. *

15.  Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu, vb.)
Karayollarn Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.*

16.  OSB sinirlari icinde kalan alanlarin milkiyeti OSB Tiizel Kisiligine gegcmeden
imar uygulamasi yapilamaz.

17.  Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

B. CEVRESEL TEDBIRLER

18.  Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen c¢evre ile ilgili islemlerin ilgili
midiirliiklerce kontrolii ve uygun goriisii alinmadan yapi kullanma izni verilemez.

19. 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna gore ¢ikartilan Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmeligi, Su Uriinleri Kanunu ve Su Uriinleri Yénetmeligi, Kat1i Atiklarin Kontrolii
Yonetmeligi, Endiistriyel Kaynakhi Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi, Isinmadan
Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi, Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve
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Yonetimi Yonetmeligi, Tehlikeli Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi, Tehlikeli Kimyasallar
Yoénetmeligi, Tibbi Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi ve Zararh Kimyasal Madde ve Uriinlerinin
Kontrolii Yonetmeligi, Toprak Kirliligi Yonetmeligi, Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu, Hafriyat Topragl, Insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii Yonetmeligine uyulmasi
gerekmektedir.

20. CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler i¢cin “CED Olumlu Belgesi” veya
“Cevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmasi ve CED Raporlarindaki taahhiitlere
uyulmasi zorunludur.

21. OSB’den kaynaklanan evsel ve endiistriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeliginde alic1 ortama desarj standartlarina gore aritildiktan sonra desarj edilecektir.
Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin kirletici parametre degerleri; I0SB
evsel ve endiistriyel atik su aritma tesisine ait giris atik suyu tasarim parametre degerlerinin
tizerinde olmasi halinde, katilimcidan, miinferiden 6n aritma tesisi yapmasi istenecektir.

22.  OSB’nin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi ve
bertaraf unitesi kurulmasi istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili
yonetmelik yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Kat1 atiklarin bertaraf icin
ilgili belediyelerden taahhiitname yazis1 alinmasi gerekmektedir.

23.  Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gecici depolanmasi durumunda, 2872
saylli Cevre Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik ytktmliiliiklerinin yerine getirilmesi
gerekmektedir.

24.  Bolgede kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili
Umumi Hifzissthha Kanunu ile yiiriirliikteki Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin
Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir

C. BOTAS BORU HATTINA iLiSKiN HUKUMLER*

25.  BOTAS Boru hatti gilizergdh seridi lizerinde yapilagsmaya kesinlikle izin
verilmeyecektir. Boru hatti glzergahindaki imar parselleri, yol gecisleri ve altyapi
calismalarinda BOTAS’ tan goriis alinmadan hi¢bir uygulama yapilamaz.

26. BOTAS boru hatti1 giizergadhinda yapilacak her tiirlii altyap1 c¢alismasinda
BOTAS ilgili isletme miudiirliigii gozetiminde teknik emniyet kriterlerinin saglanmasi
zorunludur............. m.lik kamulastirma seridi icinde hi¢bir agaclandirma c¢alismasi
yapilmayacaktir.

27.  Kamulastirillarak BOTAS adina miilkiyet yada irtifak hakki tesis edilmis olan
glizergah seridi lUzerinde ve BOTAS Boru Hatti olarak islenen alan iizerinde yapilasmaya
kesinlikle izin verilmeyecektir.

28.  BOTAS boru hatt1 aksindan itibaren boru hatti boyunca (200 m.sag+200 m.sol)
toplam 400 m. genisligindeki alan icerisinde yer alacak tesisler kurulmadan once
uygunluguna dair ve emniyet mesafelerinin belirlenebilmesi icin BOTAS’ tan goriis alinmasi
zorunludur.

29.  Boru hatti giizergahinin yer aldig1 koridora cepheli parsellerde OSB Uygulama
Yonetmeligine gore islenecek yap1 yaklasim mesafesi boru aksindan itibaren idari/sosyal,
vb. tesisler icin min. 22 m. degerinin altinda olamaz; yapilacak yapi bu sinir1 gecemez. Bu
cekme mesafeleri yalnizca yol ve yesil alan olarak kullanilabilecek olup; destek {initeleri
(jenerator, LPG tanki, yandin suyu deposu, aritma tesisi, vb.) ile acik depolamaya yer ve izin
verilemez.
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D. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI **

30. Parsel bazinda detayli zemin etiitleri yapilip, temel bi¢imleri, yap: statigi ve
yapl malzemesi belirlendikten sonra insaat uygulamasina gecilecektir.

31. Insaatasamasinda 7269 sayili yasanin 2. maddesine gore Tekirdag biiyiiksehir
belediyesi tarafindan hazirlatilan ve 19.09.2017 tarihinde onaylanan Marmaraereglisi imar
planina esas mikro boélgeleme etiit raporu kapsamindaki sondaj calismalari, jeofizik
calismalar ve laboratuvar deneyleri teknik sartnamesine uygun olarak bilgiler alinmistir
Marmaraereglisi Organize Sanayi Bolgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
oneriler bolumiinde belirtilen 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

Marmaraereglisi Organize Sanayi Bélgesi 2. derece deprem boélgesindedir. ingaatta ve biitiin
zemin cinslerinde “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir.

E. YAPILASMA KOSULLARI ***

SANAYi ALANLARI:

32. Sanayi alanlarinda, Emsal =0.70 olacaktir.

33. Sanayi parsellerinde yap1 ytlksekligi (h) yapilacak yapinin teknolojisinin
gerektirdigi yiikseklige gore belirlenecektir.

34. (Bu plan notu nazim imar planinda yer almaz)Parsellerde uygulanacak
cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yonetmeligine istinaden asagidaki tablodaki gibidir.

Parsel Alani Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m)

Parsel (Cevre Yesili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi icinde ve Parsel

Tipi Sinirindan itibaren)

On Yan Arka On Yan Arka

3000 -5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 20.00 12.00 16.00 5.00 4.00 4.00
20001-30000 E 24.00 14.00 22.00 6.00 4.50 6.00
30001-40000 F 26.00 15.00 24.00 7.00 5.00 6.50
40001-50000 G 30.00 17.00 28.00 8.00 5.50 8.00
50001-100000 H 32.00 18.00 30.00 9.00 6.00 8.50
100001- ..... I 33.00 20.00 33.00 10.00 6.50 10.00

37. (Bu plan notu nazim imar planinda yer almaz.) On cekme mesafesini parsel

genisliginden (uzun kenar) alan, (5001-7000), (7001-10000), (10001-20000) aralifinda yer
alan parsellerde ve “I” katsayisi 4”den az olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme
mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30m. bina derinliginin saglanmamasi
durumunda en Kkii¢lik parsel tipinin ¢cekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama yapilacak
parseller;

G-0
| Formiilii ile hesaplanacaktir.
D-X
[ = Katsayis1 4”den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri

uygulanamaz.
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G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

0 = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahce ve Arka Bahge cekme mesafesi toplamini gosterir.

38.  Parsellerdeki ¢ekme mesafelerinde karayollar1 kamulastirma sinirindan min.
25m. ve dogalgaz boru hattindan min. 22 m. olan yapi1 ¢ekme mesafesine uyulmasi
zorunludur.*

39. Planlama alani icerisinde bu plandan 6nce onayli imar planina gére uygulama
yapilmis olan parsellerde (uygulama yapilmis, terk edilerek tapuya tescile edilmis veya
ruhsat alinmis ve insaati tamamlanmis veya su basman seviyesi gelmis olan alanlarda)
mevcut durum miiktesep olup yeni/yeniden ruhsatlandirma asamasinda bu planin
yapilasma kosullar: gegerli olacaktir.****

Hizmet ve Destek Alanlari:

40. Kat Alanlar Katsay1s1=KAKS= 1.00 dir.

41. Yapiytuksekligi (h) yapilacak yapinin teknolojisinin gerektirdigi yiikseklige gore
belirlenecektir.

42. Minimum ifraz kosulu 3000 m2 dir.

43. Hizmet ve Destek Alanlari icinde yer alan Kiiciik Imalat ve Tamirat Alanlarinda
OSB tarafindan onayli genel yerlesim planina gére uygulama yapilir.

Idari ve Sosyal Tesis Alanlari:
44. Planda yer alan idari ve sosyal tesisler alanlarinda Emsal (KAKS = Kat Alanlar1

Katsayis1) E=0,40 olacaktir. Bolge Miudiirliigii tarafindan onaylanacak avan projeye gore
uygulanacaktir.

45. Planda idari ve sosyal tesis olarak gosterilen alanlarda; ¢iraklik okulu, meslek
okulu, bolge yonetimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani, lokanta, kafeterya, giivenlik, cami,
kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar, alisveris merkezi gibi tesisler yer alabilir.

Teknik Hizmet Alani:

46. Teknik Altyap1 Alanlarinda Boélgenin teknik ihtiyaclarini karsilayacak tesisler
(trafo merkezi, indirici merkez, enerji liretim tesisi, telekomiinikasyon tesisi, itfaiye, makine
parki vb. tesisler) yer alabilir.

Bakim ve Akaryakit istasyonu:
47. Emsal E= 0.40, ytikseklik h=6.50m. dir.

48.  Akaryakit ve LPG Istasyonlarinda; “5105 Sayih Petrol Piyasas1 Kanunu” ve
ilgili Yénetmeligi, “5307 Sayili Sivilastirilmis Petrol Gazlar1 (LPG) Piyasasi Kanunu ve
Elektrik Piyasasi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ve 07.08.2003 giin ve
25192 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Yonetmelikle Degisik “Sivilastirilmis Petrol Gazlari
(LPG) ile Calisan Motorlu Tasitlar I¢in ikmal Istasyonlarinin Kurulus, Denetim, Emniyet ve
Ruhsatlandirma Islemlerine Iliskin Yonetmelik”, TS 11939 “Sivilastirilmis Petrol Gazlar
(LPG)-Ikmal Istasyonu- Karayolu Tasitlar1 I¢in- Emniyet Kurallar1”, TS 12820 “Akaryakit
istasyonlar1 ~Emniyet Kurallar1 Mecburi Standart Tebligi” ve “Karayollar1 Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.
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* 0SB igerisinde var olan esiklere gore diizenlenecek plan notlari

**0Onayl jeolojik ve Jeoteknik etiit raporunda belirlenen tedbir ve oneriler ek olarak
konulacaktir.

*#* Yapilagsma kosullar yenileme planlarda onayli plana gore diizenlenebilecektir.

*#x* Revizyon planlarda gecerli plan notudur.

3. PLANLARIN TESLIM SEKLI

Analiz-Sentez ve aciklama raporu ile imar planlar1 6 niisha (tasarrufu olan baska
kurumlar var ise daha fazla) olarak hazirlanacaktir. Onayl halihazir harita lizerine cizilecek
1/5000 veya 1/2000 ve 1/1000 olgekli imar planlan (degisiklik/revizyon/ilave) ilgili
Belediyeye gonderilir. Ayrica imar paftalariyla birlikte, bilgisayar ortaminda hazirlanan
1/5000 veya 1/2000 ve 1/1000 6lcekli planlar CD’ye kaydedilerek, alana ait fotograf albiimii
ile birlikte teslim edilecektir.

Bolge tarafindan hazirlattirilacak (noktalamalarin lizeri doldurulmus sekilde) onay
kaselerinin paftalarin tizerine bastirilmis sekilde teslim edilmesi gerekmektedir.

Kase Ornegi:

....................... Organize Sanayi Bolgesine ait ....... adet paftadan
ibaret .............. (0] [of=] - | AR imar plani incelendi.

................ tarih ve ......... sayili ........... Belediye Meclis Karar1 ile onandi.

...... /2012
........... BELEDIYE BASKANLIGI

Teslim Asamasindaki Pafta Formati:

PAFTA ADI
PAFTA INDEKSI
Olgek:.........
Plan miiellifi Bolgeyi temsil ve ilzama
(Kase-imza) yetkili iki kisi (kase-imza)
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Onay

Imza ve kase dogrudan pafta iizerinde yer alacaktir. Pafta adi ve indeks etiket olarak
diizenlenebilir.

3. PLANLARIN ONAY SEKLI
Ihale konusu isin resmiyet kazanmas yoniinde her tiirlii onay tespit ve tasdik ile
birlikte bilumum resmi islemlerin kiilfeti de dahil olmak iizere yiiklenici firmaya
aittir. Gerekli onay ve bu hususlar tamamlanmadan is bitmis kabul edilemez.

4.IMAR PLAN YAPIM UCRETI HESABI:

Marmaraereglisi Organize Sanayi Bélgesi'ne ait 80 HA Iik alanin 3194 Sayili Imar
Kanunun ve 4562 sayili OSB kanunu hiikiimleri geregi imar plan yapim Isine Ait
fiyatlandirma, teknik 6zellikleri ve diger ayrintilar1 sézlesme ekinde yer alan ve ihale
dokiimanini olusturan belgelerde diizenlenmistir.

Imar planlar1 yapim hizmet hesaplamasinda, Sehir plancilar1 odasinin 2019 yili
Sehircilik Hizmetleri Ucret Tarifesine gore cizelgede belirtilen 80 ha alanin
1-1/1000 6lgekli uygulama imar planlar hizmet bedeli = 137,000.00TL kat say1 1.00
2-1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kat say1=0.40x137,000.00=54,800.00 TL

TOPLAM OLARAK=137,000.00+54,800,00=191,800.00 TL olarak hizmet
bedeli hesaplanmaktadir.
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TMMOB SEHIR PLANCILAR ODAS| SEHIRCILIK HiZWETLER] UCRET TARIFES|

A » D| A AMA R| RIR » AR| O - habs
Alan Alan Alan Alan Alan Alan Alan Alan
Bedel

pay | P [y | S | g | ST g | B gy [ I gy | BT | | ST ] gy | BT
0 2766 4.6 68 19.471§ 200 2986571 550 6876161 1500 513698] 4600f 3403398
1 3018 4.7 70 22.188) 205 304.907) 560 697.694) 1550 5519420 4700f 3453 096,
2 _3267) 48 72 251920 210 311,128) 570 707.729) 1600 580,799 4800f 3,502,284
3 3514] 49 74 1281824 220 323.484] 580 777211 1650 6272808 4900 3,550,971
4 37608 5.0 7 31,1590 230 335,732) 590 721672 170 6643971 50000 3,599,168
| 15 4003 5.1 ] 34,1248 240 347.874f 600 737.582) 1750 701,160 5200{ 3,694,129
LA L 4246 5.5 80 370774 250 359917] 610 747 4531 1800 7375800 54001  3.787.241
i 4486) 6. 82 400174 260 371,863§ 620 757283 1850 773667) 5600f  3.878572
47250 65 84 42,9464 270 383.717§ 640 776,8301 1900 809.429] 5800)  3968.188
i 4963 7.0 86 458631 2680 3954824 660 796,225 1950 844.874) 60001 4,056,145
2 52000 7.5 88 48769 290 407.161] 680 815476 2000 880.011] 62001  4.142.500
|2 54351 8.0 90 51664] 300 418,757 700 8345850 2100 9493921 6400 4221305
2.2 5669 8.5 92 54 5481 310 4302734 720 853,556 2200 2,017,6291 6600 4,310,608
|23 59021 9. 94 574220 320 4417128 740 8723941 2300 4,392 454
|24 6134 9.5 96 60,2664 330 453,075) 760 891,102 240( 4 472 887
| 25 63661 10.0 98 631400 340 464 366] 780 909,684] 25 4,551,947
|26 6.5%] 10.5 00 165.984] 350 475586] 800 928,142 2600 4629671
| 27 68250 11.0 05 173,052] 360 486,737 820 )46,481] 2700 4,706,096!
| 2 7.053) 11.5 ( 80,0631 370 497.822§ 840 )64,702] 2800 ! 4,781,257
| 29 72811 12.0 5 70191 380 508,842 860 982.808] 2900]  2.467100§ 8000 4,855,185
3.0 2.5 120{ 3924) 390 519,798} 880 000,803] 3000]  2527.734§ 8200] 4927911
3.4 3.0 25 200,778) 400 530,693) 900 0186801 3100]  2587.567) 8400 4999466
| 32 35 30 207584f 410 5415274 920 036,467 3200]  2.646,625¢ 8600[ 5,069,876
3.3 14.0 35 214.343) 420 552.303] 940 0541428 3300] 27049324 8800 5139168
|34 14.5) 40 2210594 430 563,022) 960 1,071.714] 3400] 2,762,510 9000f  5.207.368
35 5.0 | 089,186] 3500{ 2,819,382 9200] 5274500
_ﬁ‘ 5.5 106,560] 3600{  2.875567) 9400] 5,340,587
3.7 6.0 149578 3700{  2.931,085§ 9600 5,405,652
| 38 165 3 i 192,024] 3800]  2.985953§ 9800 5469715
3.9 7.0 35,4554 54, 97 621 233,923 3900 3,040,188] 10000]  5532,798
40 75 36,3764 56. 00,753 2530014000 3,093,808 £§0_0_| 6,245,768
4.1 8.0 372041 58.0 03,862 ,316,17_§| 4100] _ 3146.826] 15000f 6,837,780
)_4 2 8.5 38,208 60.0 06,955 356.572] 42001 3,199,259 17500f  7.329.205
|43 9.0 39,1191 62.0 0,032 396,505 4300] 32511194 20000] 7,734,619
44 9.5 40,0274 64.0 3,093 435994) 4400 3,302,421§ 25000 327,690

[

(30.000 hektarin izerindeki iglerde 285 TL/ha

B. KATSAYILAR TABLOSU

birim fiyata gore hesaplanacaktir.)

1. Imar Planlan 100 |7. Kentsel Doniigim Planlan ve Projeleri !
2. Nazim Imar Plani (1/5000 - 1/25000) 040 |8. Kby Gelime Planlan 0.80
3. Uygulama Imar Plani (1/1000) 080 [9. Parselasyon Planlari 0.15
. Imar Plani Degisiklikleri 120  [10. Kentsel Sit Koruma Amacli Imar Plani 3.00
5. Kentsel Tasarim Projeleri 1/1000 dlgeki 200  [11. Arkeolojk ve Tarihi Sit Koruma Amagli Imar Plani 200
[6. Kentsel Tasanm Projeleri 1/500 veya daha biyk dlgeki 400  [12. Dogal Sit Koruma Amagh Imar Plani 1.50
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YOL PROFILLERI
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2° derece Refiijlii Yol

— 2.00m

1 200m
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1° derece yol

— 2.00m

[ 200m 10.50 m 28%

35.00 m
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